redlitycechy

ro¢nik Il. * vyddni 1 < Leden 2013 zdarma ¢ realitycechy.cz/magazin

Lgnd\'/nsk\'/ ateliér
Benoy pFipravuje o I

N  .A Ear

v Ceské republice

100% LTV:

INDEX NAVRATNOSTI

unikatni stavbu §8 Y yvoscenem

DalSi banky

rusi poplatek

za spravu hypotéky
AXA Bank s platnosti k dneSnimu dni rusi
poplatek za sprévu Gvérového Gétu. Vedle
mBank, Fio banky a Raiffeisenbank je fak
¢tvrtou bankou v poradi, kterd si za tuto
sluzbu nic neGétuje. A co vic? Na novy rok
jiz mdme potvrzeno, Ze se k ftomuto kroku
chystd dalsi velkd banka. Vice ¢téte na str. 7

Banky poskytnuly
v listopadu hypotéky
za 12 miliard K¢

Objem sjednanych hypoték v listopadu
presdhl 12 miliard korun, coZ znamend
druhy nejlepsi listopadovy vysledek v his-
forii a rekord leto$niho roku. Hypotéky
jsou tahounem trhu a tvofi nyni bezmdla
¥4 celkového objemu Gvér(l na bydleni.
Klienty IGkaji nizké drokové sazby. Hypo-
téky s variabilni sazbou od zdfi zlevnily
00,4 p.b. Vice ¢téte na str. 9

Prvni nemovitosti
dostavaji
své energetické Stitky
Pronajmete si &i zakoupite byt
a pozdéji zjistite, Zze Gcty za energie jsou
mnohem vy$$i nezZ jste predpoklddali.
Takovd nepfijemnd prekvapeni uz by se
neméla stdvat. Od letoSniho ledna fofiz
musi mit nemovitosti energetické Stitky,
které zajemcdm napovi, kolik topeni nebo
elekfina bude zhruba stdt. Co je dobrou
zprdvou pro nové majitele nebo ndjem-
niky, vSak pridéldva starosti viastnikiim
nemovitosti. Sou¢asné zasdhne jejich
penézenky. Vice ¢téte na str. 12




Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.

Za kvalitu prace v roce 2012
nas Hypotecni banka, a.s., ocenila 1. mistem
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Vitame vas v novem roce

Tak Vas opét vitdme u dalsiho vydani naseho
magazinu, tentokrate prvniho v novém roce 2013.

Ti z vas, jenZ se rozhodli poridit si v tomto roce
nové bydleni prejeme hodné Uspéchd pfi vybéru.
Je totiz nesmirné dulezité, jaké misto si pro svuj
budouci Zivot vyberete a je mnoho nastrah, které
budete muset prekonat, aby v3e dopadlo tak, jak
si prejete. Méjte hlavné na mysli, Ze je to misto,
na kterém nebude stat jen vas novy dim ¢i byt,
ale také je to misto, kde budete Zit. Jeho vybér je
spjat s celou fadou faktord, které hraji pfi vybéru
dlleZitou roli, jako napriklad lokalita, cena, dostup-
nost do prace, do Skoly, velikost, okoli, soukromi,
sousedé... Kazdému vyhovuje néco jiného.

PFi vybéru lokality musime vychazet z individu-
alnich potfeb kazdého z nas. Na jak dlouho pocita-
me, Ze si novy domov pofizujeme, zda planujeme
¢i uz mame rodinu, jelikoZ v tomto pFipadé je
mnoho pozadavkl ovlivnéno pravé détmi a naroky,
které by mélo bydleni mit. Pro déti je vhodné vybi-
rat lokalitu s dostatkem zelené a prostoru, kde by
monhly travit svij volny ¢as. Zaroven je ale zadouci,
aby to bylo misto, které je dobre dostupné Skolce,
Skole, zajmovym krouzkdm, zda je v dosahu
verejnd hromadna doprava, aby nebyly zcela
zavislé na nds a my abychom se nestali ,otroky*
nasich déti ve chvilich, kdy se potfebuiji fyzicky
spojit s okolnim svétem. Pro nds je jisté dulezita
vzdalenost od naseho zaméstnani ¢i dostupnost
zdravotnické péce.

Pokud se nam podafi najit lokalitu, kterd by nam
po vSech téchto strankdch vyhovovala, musime
mit na mysli fakt, Ze tomu tak ale nemusi byt
navzdy. Co kdyz jsme nyni spokojeni s vyhledem,
prijemnymi sousedy, dostatkem zelené a klidnym
okolim, ale bude to takové i za osm, dvanact let?
V dané chvili je to budoucnost na hony vzdalena,
ale Cas utika strasné rychle. Co kdyZ vedle nas
vyroste panelak, sidlo néjaké velké spolecnosti, Ci

se vykaci zelen a vznikne tu parkovisté? | j& mohu
z vlastni zkuSenosti fici, Ze jsem byla soucasti né-
Ceho obdobného. Celé détstvi jsem Zila na vesnici
v rodinném domé s vyhledem do Skolni zahrady
plné zelené, pred okny domu se nam tycila kosata,
sto padesat let stard lipa, ktera pro nds déti byla
rajem nejrliznéjsich her.

Jsou to asi tfi roky, kdy se Skola zménila
ve Skolku, prilehla velkd zahrada se scvrkla
na minimum a ve zbyvajici ¢asti zapocala vystavba
novych rodinnych domd. Do plant vystavby se
statnd lipa nehodila, takZe vzala za své. Vzhled
ulice se vystavbou novych domu zcela zménil
a starousedlici, jenZ byli cely Zivot zvykli koukat
se do zelené, tém uz se tam tak dobfe nedycha.
Nékterym takovymto nepfijemnostem bychom
mohli predejit, pokud se sezndmime s Uzemnim
pldnem mésta. Na prislusném stavebnim Ufadeé je
Uzemni plan k dispozici k nahlédnuti. A doporucuji
i pres Ustni informaci od pracovnika Uradu, Ze
pozemek k stavbé urcen je, nechat si to ukazat
primo v mapé Uzemniho planu, predejdete tak
neprijemnym prekvapenim ba dokonce Soku nad
tim, Ze Urednik vam sdélil informaci odpalenou
od boku, jenZ nenf UpIné tak presna.

At U7 jsou vase pozadavky a ocekavani jaka-
koliv, doufame, Ze budete mit pfi vybéru Stastnou
ruku... » Lucie Mazdcovd

Vétsi byty v pFistim roce zlevni,
garsonky vSak budou stat vic

IHNED.CZ / KRACENO / Vielké a stfednd
velké byty pljdou v roce 2013 pofidit kvili setr-
vavajici recesi levnéji neZ letos. Lidé fofiz nemaji
na ndkup velkych prostor dostatek penéz nebo
se jim je v nejisté dobé nechce vyddvat, a tak
ceny vicepokojovych bytd klesnou podle odbor-
nik( az o Gtyfi procenta.

Jednopokojové byty naopak podle expert(

zdrazi, protoZe je jejich provoz Uspornéjsi a po-

ptdvka po téchto bytech i v dobé ekonomického

Gtlumu roste. ,Pokud nedojde k néjaké nepred-

vidatelné uddlosti, v roce 2013 oéekdvdme

u jednopokojovych byt meziroéni cenovy rlst

v rozmezi dvou aZ &ty procent,” pfedpovidd

Michal Pich, jednatel realitniho serveru

realitycechy.cz, ktery nabizi statistiky cen nemo-

vitosti za celou Ceskou republiku od roku 2008.
Cely ¢ldnek najdete na ihned.cz z 27. 12. 2012
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,Domnivdme se, Ze trend zahajovdni novych projektii za ceny, které odpovi- Jak postupovat pri vybéru
. . - daji ndkladim na vystavbu, odpovidd nedobré kondici soucasné ekonomické bytu. Cast Etvrta: Energeticka
SIUZby hypOtecn iho makléfe situace a z dlouhodobého hlediska rozhodné neni udrzitelny. Podnikatelskd narocnost a dalgi

¢innost v dobre fungujicim trznim prostredi je z podstaty véci zaloZena na zis-

ku, ktery je priméreny aktudlni poptdvce a kvalité nabizeného produktu. “ provozni naklady
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lomouckd &tvrt Sanfovka, kterd
vznikd v aredlu byvalé fovdrny
Milo a na okolnich pozemcich,
chystd novou vyskovou dominantu.
Zajimavy architektonicky koncept, ktery
v fuzemsku nemd obdobu, vytvofil londynsky
ateliér Benoy. Ten navrhoval i design Galerie
Santovka, kterd vznikd v tésném sousedstvi.
Projekfantem je olomouckd spolecnost
Alfaprojekt.

.Design dominanty md skute¢né svétovou
kvalitu, je elegantni a subtilni zdroven. Budova
je orientovand smérem vychod - zépad, bude
mit 75 metrd na vySku a 22 pater,” popsal
stavbu Ludék Schmidt ze spolecnosti SMC

Development. ,Svoji prostorovou orientaci
nijak nezastifiuje hisforické centrum,” uved|.
Podle néj investor dlounodobé sleduje frendy
ve svétové architekfufe a novd budova bude
patfit ke Spicce v fom, co se v Olomouci i ce-
lém Cesku v moderni dobé postavilo. Prosfory
jsou uréeny prevazné k bydleni.

Olomouckd &tvrt Santovka vznikd na plo-
Se cca 11 hektar(. Kromé obchodni galerie,
kterd se otevfe pfisti rok, poditd investor
s vybudovdnim rezidenéni dominanty
Gzemi, kanceldfského komplexu a obyt-
né Ctvrti se vSim potfebnym zdzemim.
ProtoZe stavby vznikaji nedaleko staro-
bylého centra Olomouce, ke spoluprdci

na architektonickém feSeni byl opakované
pozvdn svétozndmy ateliér Benoy. Ten md
za sebou mnozstvi obdobnych projekt

po celém svété, kdy citlivé a vkusné zvlddl
zakomponovat novou zdstavbu do kontextu
historickych mést.

Aby si obyvatelé mésta mohli predstavit,
jak bude nové dominanta vypadat, investor
se rozhodl usporddat dvé vystavy. Jedna se
otevfela 11. prosince 2012 ve vstupni hale
PfF UP, druhd jezdi od pondéli 18. prosince
v framvajich a autobusech olomoucké MHD.
Snimky dominanty doplni préce ateliéru
Benoy z celého svéta.

Lucie Mazdc¢ovd
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pred koncem
roku

Zavér lonského roku developery po-
tésil, a to zejména ty praZzské. V po-
slednim Ctvrtleti se v hlavnim mésté
prodalo o 38 procent vice novych
bytl nez ve stejném obdobi predcho-
ziho roku. Podle developerské spolec-
nosti Skanska za posledni tfi mésice
naslo svého majitele 1 612 bytd,

o rok dfive byl vysledek o témér Sest
stovek novych byt{ horsi.

Na razantnim ndrdstu prodejl se pozitivné
podepsal pfiliv novych projekt( v okrajovych
lokalitdch, které developefi zahajovali za téméf
nékladové ceny. Nejvétsi zdjem byl o bydleni
na Praze 10, kde se prodala téméF tfetina z cel-
kového poctu, tedy asi 500 byt(. V zdvésu se drzi
Praha 9 s 358 prodanymi byty. V Praze 10 byly
oblibené hlavné Horni Mécholupy, kde svadéli
cenovou bitvu developefi Central Group a Ekospol.
Central Group pfigel jako prvni s marketingovou
akei, kdy nékolik bytll ve svém projektu Javorovd
Stvrt v Hornich Mécholupech nabidl s cenou pod
magickou hranici milion korun. Ekospol vzdpéti do-
rovnal ceny ve svém nedaleko situovaném projektu
Nové Mécholupy III.

.Domnivéme se, Ze trend zahajovdni novych
projektl za ceny, které odpovidaji ndkladim
na vystavbu, odpovidd nedobré kondici sou¢asné
ekonomické situace a z dlouhodobého hlediska
rozhodné neni udrzitelny,” fekla NadéZda Ptacko-
v@, feditelka odboru Prodeje a marketingu Skanska
Reality. ,Podnikatelskd ¢innost v dobfe fungujicim
trznim prosttedi je z podstaty véci zaloZena na zis-
ku, ktery je pfiméfeny aktudini poptdvce a kvalité
nabizeného produktu” dodala.

Zé&soba neprodanych novostaveb se diky vy-
sledku ¢tvrtého kvartdlu frochu ztengila. Ke konci
loriského roku bylo v Praze v nabidce celkem
7 183 novych byt(, coz je 0 12 procent méné nez
ve stejném obdobi roku 2011. Nové byl v posled-
nim kvartdle zahdjen prodej 687 bytd, coz je ¢islo
srovnatelné s rokem 2011, kdy na trhu pfibylo 706
bytd. Nizkoenergetickych bytd vrhli developefi
v uplynulém kvartdle 115. Priimérnd cena nové
zahdjenych projektl byla v tomto obdobi 48 050
korun za mefr Etverecni s DPH.

Podle ndzoru developerd se letos za¢nou
byty vice kupovat jako investice, nikoli na viastni
bydleni. V obavé z budouciho vyvoje ekonomiky,
inflace a z nejistoty ohledné budoucnosti penzij-
niho systému totiz za¢ali Cesi masové investovat
do nemovitosti jako prostfedku uchovdani hodnoty
a zabezpeceni na stdfi. Tento trend zacal posilovat
uz loni.

Skanska Reality sleduje ve své analyze
vSechny byty, tedy i ty mensi nez padesdt metrd
Ctvere€nich. Pravé o ty byl loni nejvétsi zéjem.
Developerskd spoleénost Ekospol, kterd zpraco-
vdvd podobné analyzy, bere v potaz jen byty nad
50 metrd. Podle jejich vysledkd, které zvefejnila
za cely lonisky rok, stoupl prodej novych bytl
v Praze meziro¢né o 16 procent a pfekonal hranici

Ctyr tisic prodanych jednotek. Kamila Juskovd
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Jaky bude
hypotecni
rok 2013

HYPOTEKY

Rok 2013 bude na hypoteénim trhu
ve znameni tvrdého konkurenéniho boje.
Poptdvka po novych Gvérech totiz postupné
klesd, zato sfoupd zdjem lidi o prefinanco-
vani stdvajicich hypoték za vyhodnéjsich
podminek. Kterd z bank nabidne nizsi sazbu,
ziskdvd nové Klienty.

Cesky hypotednitrh v roce 2012 prekonal
hranici 120 miliard korun poskytnutych hypo-
ték. Podle odhadd bank ale zhruba Gtvrtinu
z tohoto objemu tvofily refixace. Trh novych
hypoték bude i naddle klesat. Na jedné strané
jsou sice hypotéky historicky levné, na druhé
strané ale ani naddle nedochdzi ke zlepSeni
stavu Ceské ekonomiky a lidé tak Gasto vétsi
investice odklddaji. .V nékterych lokalitdch
uz se také zacinaiji velmi mimé zvedat na-
bidkové ceny bytl, a navic od poédtku roku
doslo ke zvySeni darové zdtéZe - to vSe jsou
faktory, kferé hovoff profi rlistu hypotec¢niho
rdstu,” vypoéitdvd mluvéi Raiffeisenbank
Tomd@s Kofron. V lefoSnim roce bude kondit fi-
xace zhruba 120 tisicim klientd, coz je velkd
Sance pro banky naldkat je na refinancovdni.
Bude tedy zdleZet na fom, jak si budou
schopné klienty udrzet,” tvrdi Libor Ostatek,
feditel spole¢nosti Golem Finance.

Velké bankovni domy vSak nechtgji
o0 néjakém podbizeni se klientlim dal$im
snizovdnim Grokovych sazeb pilis slySet.
,Sazby by se letos mély po cely rok drzet
na stévaijicich Grovnich,” fikd miuvei Ceské
sporitelny Kidra Pacesovd. Primérmné sazby
hypoték s vyjimkou variabilnich sazeb klesly
v prliméru o vice nez pil procenta, pricemz
nejvétsi meziroCni propad byl u hypoték
do 85 procent hodnoty zdstavy nemovitosti.

Hypotecni makléfi ocekdvaiji, Ze bude
dochdzet k dalSimu posilovani skupiny
mensich bank, kferé nejsou souc¢dsti sfatistik
ministerstva pro mistni rozvoj. Své vysledky
ministerstvu nereportuji LBBW Bank, mBank,
Oberbank, Equa bank, Fio banka nebo AXA
Bank.

Refinancovdni se kaZzdopddné vétsiné lidi
vyplati, i kdyby zGstali u své banky. Hitem
tohoto roku bude hlavné refixace péfiletych
hypoteénich Gvér(, které si klienti zafixovali
v roce 2008. ,V&tSina z nich méla hypoteéni
sazbu v priméru okolo 5,5 procenta a nyni
budou chtit vyuZit historicky nizkych sazeb,”
fika Petr Plocek, mluvéi UniCredit Bank.
Konkrétné u této banky Ize hypotéku s fixaci
na tfi roky v souéasné dobé ziskat od 2,89
procenta, pfi refinancovdni od 2,69 pro-

dos@hl, musi ¢asto spinit nékolik podminek.
Napiiklad mit u dané banky Géet, zafidit

si pojisténi avéru, pripadné kreditni kartu.
Nejvyhodnéji si Ize momentding zafidit Gvér
u mBank, kferd nabizi drok 2,69 procenta

a vyfizeni je zdarma. Podminkou je vSak
pojisténi Gvéru. » Kamila Juskovd

realitni magazin pro ndrocné

Konci trend poklesu

HYPOTEKY

ok 2012 byl rokem poklesu Grokovych sazeb
hypoték. Primérné sazby hypoték - s vyjim-
kou variabilnich - klesly v prdiméru o vice nez
pll procenta. Z aktudlnich statistik spole¢-
nosti GOLEM FINANCE vSak vyplyvd, Ze v poslednim
mésici tempo poklesu sazeb vyrazné zpomaililo.

Fixni sazby

Primérnd nabidkovd drokovd sazba hypotecnich
Gvérd, jejichZ vy$e dosahuje maximding 70 % zdstav-
ni hodnoty nemovitosti (LTV), v prosinci klesla o 3
setiny procentniho bodu, coZ vzhledem k dosavadni-
mu vyvoji, kdy prdmérnd sazba mezimésicné klesala
0 vice neZ desetinu, signalizuje pozastaveni poklesu
Urokovych sazeb. Tento typ hypotéky tedy banky
v prosinci v priméru nabizely se sazbou 3,16 %.

Jesté k mensim mezimési¢nim poklestim doslo
v ostatnich méfenych kategoriich. Hypotéky do 85 %
LTV (GOFI 85) mezimésicné zlevnily o 1 sefinu procent-
niho bodu. Index GOFI 100, ktery méfi primérnou na-
bidkovou Grokovou sazbu tzv. 100procentnich hypoték,
od fijna 2012 stagnuije zhruba na Grovni 4,7 procenta
aaniv prosinci se na fom nic nezménilo. Tento ukaza-
tel mezimésicné ztratil jen 2 setiny procentniho bodu
a jeho hodnota aktuding &ini 4,71 %. \V mezirocnim
srovndni tenfo typ hypoték (do 100% LTV) zlevnil 0 44
bazickych bodd, nebot v prosinci 2011 bylo mozné
100% hypotéku v priméru pofidit se sazbou 5,15 %.

Variabilni sazby

Index variabilnich Grokovych sazeb (GOFI VAR 70)
po predchozich vyraznych propadech zplsobenych
poklesem sazeb CNB v prosinci zakotvila na Grovni
2,55 %. Hypotéky s variabilni sazbou tedy mezimé-
si¢né v primeéru zlevnily o pouhou setinu procent-
niho bodu. Stagnace variabilnich sazeb nésleduje
po prudkém propadu, ke kterému doslo béhem 3
podzimnich mésic(, kdy tyto hypotéky kopirovaly
pokles mezibankovnich sazeb a zlevnily o vice nez 4
desetiny procentniho bodu. Jednalo se o propad sku-
te¢né nevidany, nebof od listopadu 2011 do zminéné-

sazeb hypoték?

ho z@fi 2012 hodnota indexu GOFI VAR 70 viceméné
oscilovala v pdsmu mezi 2,96 - 2,98 procenty.

Shrnuti vyvoje sazeb
vroce 2012

Rok 2012 byl rokem poklesu Grokovych sazeb
hypoték. Priimérmé sazby hypoték s vyjimkou variabil-
nich sazeb klesly v priméru o vice nez plil procenta,
pficemz nejvétsi meziro€ni propad jsme zaznamenali
u hypoték do 85 % LTV, jejichZ roéni priimér kles!
24,18% na 3,61 %, tedy 00,567 p.b. Vysledkem
rekordné nizkych sazeb, ochoty bank pljcovat
a pfiznivych cen nemovitosti je historicky nejlepsi
dostupnost vlastniho bydlent. V praxi to znamend, Ze
novi zadatelé o hypotéku diky levnéjSimu financo-
vani maji moznost dosdhnout na na vy$si standard
bydleni anebo naopak za standard bydleni bézny
v predchozich lefech nyni zaplati vyrazné méné.

Roéni prumér urokovych
sazeb hypoték

V priibéhu prosince se naplinila nase oéekdavani,
kterd predpoklddala uréity zlom ve vyvoji Grokovych
sazeb. Banky se v prosinci orientovaly spiSe na akce
spojené s poplatky za vyfizeni ¢i sprdvu Gvéru nez
na snizovani sazeb. A na zdkladé lednovych dat,
kterd zatim mdme k dispozici, jiz nyni mézeme fici,
Ze trh s velkou pravdépodobnosti mifi k obvyklému
lednovému scéndfi, kdy se banky pokusi ceny stabi-
lizovat a v jednotlivych pfipadech se moznd pokusf
testovat trh nepatrnym navySenim sazeb. Podle
naseho ndzoru vSak vzdjemnd konkurence jednofli-
vych poskytovateld bude drZet sazby na souéasnych
rekordné nizkych Grovnich i béhem prvnich mésicl
roku 2013.

Oblasti, kde v Gvodu leto3niho roku ogekdvéme
vyraznéjsi zmény je diskutovany poplatek za spravu
Gvérového Gctu. Dalsi bankou, kterd tento poplatek
nové prichozim klientGm nedétuje je Komeréni banka,
tedy jiz druhd banka z velké ¢tyrky. Kromé Komeréni
banky nulovy poplatek za sprdvu hypotéky ma také
Raiffeinsebank, Fio Banka, mBank a AXA bank.

» Lubo$ Svacina
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Dalsi banky rusi poplatek

za spravu hypoteky

XA Bank s platnosti k dnesnimu dni rusi popla-

tek za sprdvu Gvérového Gétu. Vedle mBank,

Fio banky a Raiffeisenbank je tak &tvriou

bankou v pofadi, kterd si za tufo sluzbu nic
nelctuje. A co vic? Na novy rok jiz mdme potvrzeno, ze
se k fomuto kroku chystd dalsi velkd banka.

AXA Bank s platnosti k dne$nimu dni rusi poplatek
za sprévu Gvérového Gctu a potvrzuje tim novy trend,
ktery odstartoval na za¢dtku prosince, kdy Raiffeisen-
bank ozndmila ukonéeni Gétovani poplatku jak za ve-
deni hypotéky, tak spotfebitelskych Gvérd. Predtim
hypotéky bez tohoto poplatku nabizela pouze mBank
a FIO banka. K dne$nimu dni fedy evidujeme jiz ¢tve-
fici bank s nulovym poplatkem a navic mdme Cerstvé
potvrzeno, Ze ke zruseni poplatku se s platnostik 1. 1.
2013 chystd jedna z nejvétsich tuzemskych bank.

Na rozdil od zpracovatelského poplatku (poplatku
Za vyfizeni hypotéky), jehoZ vy$e béhem uplynulych
let pod tlakem konkurence postupné klesala, az jej
nékteré banky ze sazebnik(l GpIné vymazaly, poplatek
za sprdvu Gvérového Gétu podobnym tlakdm dlouhou
dobu odoldval. Zlom v tomto sméru tenfokrdt
nepfinesla konkurence, ale vyvolalo jej rozhodnuti
némeckého soudu, ktery oznagil Gétovdni tohoto

poplatku za nezdkonné, picemz své rozhodnuti opfel
0 jednotnou evropskou legislativu. Tato zpréva se
rychle rozsifila za hranice, Klienti zaéali hromadné z6-
dat o navrdceni zminéného poplatku, coz se jim ¢asto
podafilo a vysledkem jsou avizované zprévy, kdy
banky od Gétovéni poplatkd ,dobrovolné” ustupuji.

Co tato zména znamena
pro klienty bank?

.Samotny fakt, ze banka pfestane klienfovi
poplatek Gétovat, jesté nemusi nutné znamenat
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Usporu v rdmci spldceni Gvéru. Banka se zpravidla
snazi ztrdtu zisku kompenzovat jinde. A nejéastéji
to byvd v navySené drokové sazbg, jak ostatné
celkem ofevfené avizovala Raiffeisenbank, takze
pfi porovndni nabidek bank je tfeba vzit v potaz
vSechny parametry Gvéru, které ovliviiuji jednak
cenu, ale také priichodnost financovdni,” fikd Libor
Ostatek, Feditel spoleénosti GOLEM FINANCE, kterd
se specializuje na poradenstvi v oblasti financové-
ni bydleni.

.Na druhou stranu vzhledem k vysoce konkurenc-
nimu prosttedi je zjevné, Ze banky piili§ prostoru
pro rozpousténi poplatku v navySené sazbé nemaiji
a pokud budou chtit zruSeni poplatku vyuZit jako svou
konkurenéni vyhodu, pak budou muset nejspis fento
pravidelny 150korunovy piijem skutecné ozelet. KIi¢
k udrZeni ziskovosti budou muset banky hledat prede-
v8im v dlouhodobém vztahu s klientem,” doddvé Libor
Ostatek.

Otdzkou dalsiho vyvoje cen hypoték tedy z(istavd,
jak se zachové konkurence. Nicméné vzhledem
k tomu, Ze k 1. lednu rusi sprévcovsky poplatek jedna
z velké trojice bank, oéekdvdme, Ze eroze sprdv-
covského poplatku bude pokracovat a poéty bank
s nulovym poplatkem za sprévu Gvéru se v roce 2013
jesté ddle rozrostou. » Lubos Svacina
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Dochazi k obratu
v dostupnosti
bydleni

DOSTUPNOST BYDLEN{

Stagnace urokovych sazeb
hypoték a mirny nardst cen byt
znamenaji po 7 mésicich zlom

v trendu vyvoje dostupnosti byd-
leni v Ceské republice. Stale viak
plati, Ze pofizeni bytu je v sou-
casnosti nejsnazsi v dosavadni
historii. A to jak diky korekci

cen bytl v uplynulych letech,

tak rekordné nizkym Urokovym
sazbam.

Index dostupnosti bydleni

Index dostupnosti bydleni vyjadfujici
zatizeni rozpoctu primérné ceské domdc-
nosti spldtkou hypotéky** v prosinci vzrosti
2 29,6 % na rovnych 30 %. Stalo se fak
po dlouhych 7 mésicich, kdy index vytrvale
klesal. Meziroénf porovndni lednovych
hodnot indexu dostupnosti bydlenfilustruje
ndsledujici graf, z kterého je patrné, jakym
markantnim zplsobem od roku 2009 doslo
ke zlepSeni dostupnosti bydleni. Dostup-
nost bydleni je v soucasnosti na historicky
rekordné nizkymi sazbami hypoték a jednak
propadem primérnych cen bytd, ke které-
mu doSlo v letech 2008 - 2012.

Z regiondiniho pohledu mezi jednofli-
vymi kraji existuji obrovské rozdily. Mezi
regiony s nadpriimérné dobrou dostup-
nosti bydleni patfi Moravskoslezsky kraj
a predevsim kraj Ustecky, kde index
dostupnosti bydleni dosahuje 13,5 %, coz
je méné nez polovina celorepublikového
priméru. Na opacném konci jsou potom
tradiéné Krdlovehradecky kraj (28,8 %)

a Jihomoravsky kraj (32,0 %), a kapitolou
samou pro sebe je Praha, kde na spldtku
prdmeérné ceny bytu, kterd mimochodem
mezimésicné vyrazné klesla (z 3,41

na 3,28 mil. K&), domdcnost vynalozi
51,5 % svych Cistych mésicnich piijma.

Index navratnosti bydleni

Hodnota indexu ndvratnosti bydleni
(v8echny byty, celd CR) vzrostla v prosinci
z 4,37 na 4,43 roku. V praxi tato éisla zna-
menaji, Ze k uhrazeni primérmé ceny bytu
(v8echny byty, celd CR) nyni stadi Geské
domdcnosti zhruba 4,5ndsobek Eistého
ro¢niho pffjmu. | zde jsou vSak mezi regiony
velké rozdily.

Zatimeo v Usteckém kraji na uhra-
zeni koupé bytu 2+1 o prdmérné cené
570 000 K¢ staci 1,8 roéniho Eistého piijmu
tamni domdcnosti, v Praze dispozicné
stejny byt vychdzi na 5,6ndsobek Cistého
roéniho pfijmu prazskych domdcnosti.
Ceny bytl v Praze sice mezimésicné klesly,
i fak primérnd cena bytu 2+1 v prosinci
dosahovala 2,84 milionu korun.

Dosazitelnost vliastniho
bydleni stale na velmi
dobre urovni

DOSTUPNOST BYDLENI

prosinci do$lo k vzdjemnému prolnuti dvou

zGsadnich trendd. Jednak drokové sazby

hypoték klesly na dalsi hisforické dno, ale

propad nebyl tak vyrazny a v opaéném smeéru
mnohem vétsi silou zatla€ily rostouci ceny bytd. | kdyz
nedélo se tak vSude, napfiklad v Praze ceny byt
mezimésicné klesly z 3,41 mil. K& na 3,28 mil. korun.
V priiméru za celou CR je véak vysledkem uvedenych
pohybd ndrdst jak indexu dostupnosti, tak ndvratnosti
bydleni.

Index dostupnosti bydleni (IDB)
Index dostupnosti bydleni za mésic prosinec

Index 70% LTV

vzrostl z hodnoty 29,6 % na 30,0% __ tedyo 1,1%
Index 85% LTV

vzrosti z hodnoty 30,1%na 30,5 tedyo1,3%
Index 100% LTV

vzrostl z hodnoty 33,9% na 34,3% tedyo 1,2%

Zatimco v listopadu indexy v rdmci kategorizace
podle vySe LTV jesté vykazovaly jakousi nejednot-
nost, v prosinci jiz doslo k jejich dokonalému sladéni
a vSechny ffi indexy dostupnosti bydleni zamifily
smérem vzh(ru. Podobné jako v pfedchozich mési-
cich existuji mezi jednotlivymi regiony CR velké rozdily.
Na Ustecku nyni IDB70 dosahuje hodnoty 13,5 %.

V Moravskoslezském kraji se hodnota ukazatele vice
bliZi celorepublikovému priiméru (30,0 %), nicméné

i fak ¢ini 20,0% %. Na opaéném konci jsou potom tra-
di¢né Krdlovehradecky kraj (28,8 %) a Jihomoravsky
kraj (32,0 %), a kapitolou samou pro sebe je Praha,
kde na spldtku prdmémé ceny bytu, kterd mimocho-
dem mezimési¢né vyrazné klesla (z 3,41 na 3,28

mil. K&) domdcnost vynalozi 51,5 % svych gistych
mésicnich pijm0.

Index navratnosti bydleni (INB)

Hodnota indexu névratnosti bydleni (véechny
byty, celd CR) v prosinci zaznamenala ndrést
z 4,37 na 4,43 roku. V praxi tato éisla znamenaiji, Ze
k uhrazeni primérné ceny bytu (vSechny byty, celd
CR) nyni stadi Geské domdcnosti zhruba 4,5ndsobek
¢istého roéniho pfijmu. | zde jsou vSak mezi regiony

Mira zatiZeni rozpoétu domacnosti
hypotecni splatkou (leden)

R
m\.
-
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Praha hl. m.

nebetyéné rozdily. Zatimco v Usteckém kraji se
dlouhodobé ndvratnost pohybuje na Grovni dvou let
(aktudIné 1,99 roku), v Praze domdcnosti obrazné
fec¢eno na primeérny byt musi Setfit vice nez 7,5 roku
(aktudIné INB = 7,62).

Urokové sazby hypoték

Rok 2012 byl rokem poklesu Grokovych sazeb
hypoték. Priimérné sazby hypoték s vyjimkou variabil-
nich sazeb klesly v priméru o vice nez pdl procenta.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV: Priimérnd
nabidkovd Urokovd sazba hypoteénich Gvérd, jejichz
vy$e dosahuje maximdiné 70 % zdstavni hodno-
ty nemovitosti (LTV), v prosinci klesla o 3 setiny
procentniho bodu, coz vzhledem k dosavadnimu
vyvoji, kdy primérnd sazba v uplynulych 3 mésicich
mezimésicné klesala o zhruba desetinu procenta,
signalizuje pozastaveni poklesu Grokovych sazeb.
Tento typ hypotéky tedy banky v prosinci v priméru
nabizely se sazbou 3,16 %. V roce 2011 v prosinci
to bylo 3,68 %. Fixace na 5 let, 85% LTV: Primérnd
nabidkovd sazba bank v prosinci klesla o 1 setinu
procentniho z 3,36 % na 3,35 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Index GOFI 100, ktery
méfi primémou nabidkovou drokovou sazbu tzv.
100procentnich hypoték, od fijna 2012 stagnuje
zhruba na drovni 4,7 procenta a ani v prosinci se
na tom nic nezménilo. Tento ukazatel mezimésicné
ztratil jen 2 setfiny procentniho bodu a jeho hodnota
aktudIné ¢ini 4,71 %. V meziro€nim srovndni tento typ
hypoték (do 100% LTV) zlevnil 0 44 bazickych bod,
nebof v prosinci 2011 bylo mozné 100% hypotéku
v priiméru pofidit se sazbou 5,15 %.

Urokové sazby hypoték v prosinci poklesly
na minimum a na pfelomu roku se podle naseho
ndzoru na tomto minimu stabilizuji. V pribéhu ledna
ocekdvdme, Ze jednotlivé banky budou trh testovat
pokusy o navySeni sazeb, nicméné vzdjemnd konku-
rence bude sazby drzet dole. Pfi¢inou mezimési¢niho
ndrGstu indexd dostupnostije tedy ndrdist cen byta.
Navzdory signalizovanému pozastaveni zlepSujiciho
se trendu mizeme v prdbéhu letosniho roku ocekd-
vat dostupnost bydleni na velmi dobrych hodnotdch,
nicméné uz rediné neni moc prostoru na vylepSeni.
Urokové sazby nemaji potencidl vyraznéjsiho poklesu,

» Lubo$ Svacina
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Rekord roku 201 2.
Banky poskytnuly v listopadu

Objem sjednanych hypoték v listopadu
presahl 12 miliard korun, coZ znamena
druhy nejlepsi listopadovy vysledek

v historii a rekord leto$niho roku. Hy-
potéky jsou tahounem trhu a tvofi nyni
bezmala 34 celkového objemu uvérd
na bydleni. Klienty lakaji nizké drokové
sazby. Hypotéky s variabilni sazbou

od zaf¥i zlevnily 0 0,4 p.b.

uzemské banky v listopadu poskytly 7151

hypoték v celkovém objemu 12 miliard korun,

jak vyplyva z dnes zvefejnénych statistik ser-

veru hypoindex.cz. Objem sjednanych hypoték
na Grovni 12 miliard korun znamend druhy nejlepsi
listopadovy vysledek v historii a rekord leto$niho roku.
Loni v fomfo mésici objem sjednanych hypote€nich
vy$e hypotéky mezimésicné vzrostia na 1,68 milionu
korun.

V listopadovych vysledcich se opét odrazily faktory,
které ovliviiuji rist frhu po cely rok 2012. Klienti se snazi
pri pofizeni bydleni vyuZit rekordné nizkych Grokovych
sazeb a niz8ich sazeb dani. Po dnesnim zaseddni po-
slanecké snémovny, kterd prehlasovala ndvrh Sendtu
na zachovdni sazeb na stévajict Grovni, je téméF jisté, Ze
sazby DPH v roce 2013 porostou, a vy$si bude v pristim
roce i dan z pfevodu nemovifosti. Vedle foho je viak
znovu nutné zminit, Ze reportované objemy nerozliSuji
nové a refinancované Gvery, kferé v tuto chvili mohou
tvofit az 30 % vykazované produkce.

Stavebni sporeni

V listopadu objem sjednanych avérd ze stavebniho
sporeni mezimésicné pokles! o 14 procent. Celkem

hypotéky za 12 miliard
- ™ ] ‘.ysa“’

K¢

stavebni spofitelny v tomto obdobi poskytly Gvéry

v hodnoté 3,47 miliardy korun, z nichZ vice nez polo-
vinu (1,88 mid. K&) sjednaly poradci Ceskomoravské
stavebni spofitelny. S odstupem potom ndsleduje
Raiffeisen stavebni spofitelna (0,61 mid. KE), Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny (0,54 mid. K&), Modrd
pyramida (0,34 mld. K&) a Wistenrot stavebni spofi-
telna (0,1 mid. K&).

V objemu sjednanych Gvér( se dafi meziroéné
rlst pouze Bufince (+31 %) a RSTS (17 %), ostatni
stavebni spofitelny zaznamendvaji meziroéni pokles
produkce novych Gveér(. V souctu pak trh stavebniho
sporeni za lofiskymi vysledky zaostdvd o 7 %. Oproti
lofiskym 43,2 mld. K¢ totiZ objem sjednanych Gvérl
¢ini ,jen” 40 miliard korun.

Financovani bydleni

Dosavadni meziroéni rist kazdym mésicem v d0-
vodu propadu stavebniho spofeni zpomaluje. Celkové
banky a stavebni spofitelny svym klientl béhem
uplynulych 11 mésicl pUjcily na Géely bydleni 150
miliard korun. Loni touto dobou to bylo o 1,1 miliardy
korun méné.

Urokové sazby hypoték ddl
klesaji

Priimérnd Grokovd sazba skute¢né poskytnutych
hypoték, jak je zvefejnil server hypoindex.cz, v fijnu
v souladu s nadimi oéekdavanimi poklesla. Ukazatel
Hypoindex mezimésiéné z 3,36 % na 3,25 %, propad|
o dalSich 11 bazickych bodU. Pokles sazeb souvisi
predevsim s poklesem sazeb u hypoték s niz§im LTV
a hypoték s variabilnf Grokovou sazbou. Podle statistik
spolecnosti GOLEM FINANCE priimérnd Grokovd saz-
ba hypoték s plovouci sazbou (GOFI VAR 70) od zdfi
klesla o 4 desefiny procenta z 2,96 na 2,566 %.

» Lubo$ Svacina
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Ceny bytu
na vzestupu

CENY BYTU

Ceny bytti v Ceské republice jiz nékolik
mésicd vykazuji postupny vzestup svych
hodnot, ktery nezastavily ani vénoéni
svdtky. Za posledni mésic ziskaly na své
hodnoté vSechny kategorie bytl. Nejvice
malé byty 1+1, u kterych se predpoklddd
rdst i v pribéhu roku 2013. Detailni data
poskytly realitni servery www.realitycechy.
¢z a www.realitymorava.cz, které vyvoj cen
byt monitoruii jiZ $estym rokem.

Byty 1+1

Malé byty jsou kategorii, kterd byla eko-
nomickou recesi poznamendna nejméng.
0d zagdtku ekonomické recese (zdfi 2008)
sice jejich hodnota klesla (-20,12%), ale ti
ktefi si maly byt pofidili zaé&tkem roku 2012
ddvod ke smutku rozhodné nemaji.

Prdmérnd hodnota bytu 1+1 se za po-
sledni rok (leden 2012 - leden 2013) zvysi-
la 0 8% a presné po dvou letech se vrdtila
nad hodnotu 1 mil. K& (1 001 301 K¢).

Jesté v pfedchozim obdobi (leden 2011
- leden 2012) vykdzala tafo kategorie
zApornou hodnotu (-9%). Velmi dobre si
malé byty 1+1 vedly také v obdobi od pro-
since 2012 do ledna 2013, kdy se jejich
prdmérnd cena zvysila 0 3,39%. Pravé malé
byty mohou byt prvni kategori, kterd by se
mohla vrétit na pfedkrizovou Grover a fo
v horizontu ndsledcich 24 mésicd.

Byty 2+1

Velmi dobe si posledni mésic vedly
také byty 2+1. Od prosince 2012 do ledna
2013 se jejich hodnota zvysila 0 1,93%.
Meziro¢né (leden 2012 - leden 2013) sice
stdle zfrdci (-2,97%), ale nutno podotknout,
Ze jde o snizeni meziroéniho poklesu o vice
nez 50%. VV obdobi leden 2011 - leden 2012
totiZ ¢inila meziroéni ztrdta této kategorie
-6,51%.

Byty 3+1

Svoji ztrdtu postupné umazdvaji také
velké byty. Za posledni mésic posilily byty
3+1 0 1%. Za obdobi leden 2012 az leden
2013 vykdzaly byty 3+1 dokonce mensi
zirdtu nez byty kategorie 2+1.

U byt 3+1 ¢ini meziroéni pokles -2%,

u byt 2+1-2,79%. Stdle ovéem plati, Ze
jsou byty 3+1 ekonomickou recesi dotéeny
nejvice. Od zdfi 2008 ¢ini ztrdta cen bytl
této kategorie téméf tfetinu plvodni hodnoty
(-32,18%). Byty 2+1 prisly od zaddtku rece-
se 0 -27,47% abyty 1+1 0-20,12%.

Velmi dobrd dostupnost Gvérd na bydleni
a ndvrat investor( k nemovitostem se mize
na rlstu jejich cen podepisovat i v pribéhu
celého roku 2013. Aktudini dostupnost
bydleni je na velmi dobré Grovni a mize tak
prildkat k nemovitostem jesté vice investor(
nez v uplynulém roce. » Lucie Mazdéovd
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Petr Korytar:

Prvm’ch deset le
jsem si nevybral
zadnou dovolenou

T&7ko bychom v Cesku hledali €lovéka, ktery pracuje v realitdch 24 let. Do svéta re- , ,
alit vstoupil Petr Korytar v roce 1989. ,Prvni dva roky jsem provadél realitni sluzby

na Zivnostensky list a k fomu jsem jesté pracoval jako barman. Mél jsem spoustu
zndmych a vétsina se na mé obracela s prosbou sehndni bydleni k prondjmu

i ke koupi. V Gnoru 1992 jsme se s kolegy rozhodli zaloZit Handckou realitni kan-
vzpomind dnes feditel Handcké realitni kanceldre a prezident Evropského

sy

celar,
kKlubu realitnich kanceldfi.

Jak podnikdni zménilo Vas Zivot?
Musim fict, Ze reality byla relativné dobrd volba
M jako povoldni. Bavi mé fo a je to mUj koniGek,
realitdm vénuji vétSinu svého volného asu véetné
sobot a nedéli.

Samozfejmé mélo podnikdni viiv na mdj osobni
Zivot. Dfive jsem hrdval volejbal, fotbal - okresni
prebor, jezdil na kole, chodil se psem na prochdzky.
Jakmile jsem za&al podnikat, skonéil jsem se vSemi
sporty. Prvnich deset lef jsem si nevybral Zddnou do-
volenou. KdyZ jsem si vyjimec&né bral volno z prdce,
tak jen kvdli nemoci. Dnes zac¢indm prehodnocovat,
postupné pfeddvdm pravomoci zaméstnancim
a synovi jako mému néstupci a snazim se poskytovat
zkuSenosti a provddét dohled z povzddii.

MdZete prozradit, v jaké nemovitosti
bydlite a co je podle Vds v ramci
W bydleni nejdulezitéjsi?
Diky letitym zkuSenostem, kferé jsem nasbiral
od klientd, jsem si po 15-ti leté praxi postavil maly
prizemni rodinny domek bez jediného prahu nebo
schodu. Co pottebuje ¢lovék na stdfi, v tom jsem
v ndzorech pfedbéhl dobu minimdiné o 20 let. Podle
mé je nejdlleZitéjsi umisténi rodinného domu nebo

bytu.

Jste feditelem realitni kanceldre. Jak
moc je dnes téZké se udrZet na trhu
B v konkurenci, ziskat si a udrZet klienty?

Urcité bych se neobesel bez podpory svych
zkusenych zaméstnanc, kfefi jsou dnes jiz napro-
sto samostatni. Po celou dobu praxe se snazime
provédét povoldni makléfe maximdiné zodpo-
védné a profesiondiné, pravidelnym Skolenim
makléfl zvySujeme jejich Groven prdce, rozsi-
fujeme nabidky sluZeb (homestaging, odborné
posouzeni nemovitosti) a léta praxe ndm pomdhd
do jisté miry se udrzet na realitnim frhu a obstdvat
v konkurenci.

Ddle k tomu patff névstévy zahraniénich veletrhd,
konferenci, kde ziskdvdme poznatky a zkuSenosti.
DaleZity je celkovy postoj k tomuto povoldni, znalost
regionu, vstticnost ke klientm a garance uskute¢-

Urcite bych se neobe-
sel bez podpory svych
zkusenych zamest -
nancu, kterijsou
dnes jiz naprosto
samostatni.

jednotlivé zameéry, postupy,
nebo pfijeti novych Elend.
Prezident ddle navstévuje
pravidelné své kolegy v jed-
notlivych zemich, vétSinou

pri piilezitosti konferenci

a veletrhd konanych v dané
zemi. Vyjedndvd s jednotlivymi
dodavateli sluzby pro nase Cle-
ny, a fo jako rozsah sluzeb fak
cenové relace, které ndsledné
ddvd k odsouhlaseni Klu-
bové radé. Jednd se nap.
0 vyrobu webovych
strdnek, propagaci,
vyrobu a ddrzbu
viastniho
realitniho
progra-
mu,

néni obchod( - fo pomdhd udrzet si klienty, ktefi nés
doporudi ddl.

Velkym zdvazkem pro celou firmu, hiavné do bu-
doucna, je také pojisténi do vySe 30.000.000 K&
z vykonu povoldni, mezindrodni znacka kvality ISO
9001:2001, kterou kazdoroéné obnovujeme, Géast
v mezindrodnich organizacich a asociacich.

Jste také prezidentem Evropského
klubu realitnich kanceldri. Vysvetle-
B fe, coje to za pozici a co je ndpini
Vasi prace?

Evropsky klub realitnich kanceldfi je volné
sdruzeni spolupracujicich RK a dnes registruje
stovky RK takika z celého svéta a tisice profesi-
ondinich makIéfdi. Prezident Evropského klubu
realitnich kanceldfi organizuje a koordinuje préci
celého klubu a k fomu mu pomdhé Klubovd
rada EKRK, kferd zamité nebo odsouhlasuje

realitni magazin pro ndrocné

vyrobu a distfribuci viastniho realitniho magazinu,
nebo jedndni s telefonnimi operdtory

Ceho byste chtél ve své profesi jesté
dosdhnout? Mdte, feknéme, néjaky
W ,realitni sen*?

MUj realitni sen je, aby realitni makléf nebo majitel
RK mél nejen zodpovédnost za maklére i firmu,
ale aby mél také maklér na pracovnim frhu takovou
pozici, jakou maji za hranicemi smérem na zdpad
nebo v USA, tedy jako stétni Grednik, finanéni nebo
bankovni poradce, pojistovaci agent nebo burzovni
makléF. Pfi dosazZeni tohoto postaveni bude probihat
vétsina realitnich obchod( tak, jak ve vétsing zemi
pres realitni kanceldre, kde se vice jak 90% nemovi-
fosti proddvd pres RK.

Ddle bych si prdl, aby byla zdkonem stanovend
pravidla pro provozovdni RK a faké fo, jaké schopnosti
a dovednosti musi splfiovat realitni makléf - napt.
pri otevieni RK vysokd $kola, 5-let praxe
v oboru, nebo sffedni Skola, 10-lef praxe

v oboru.
' Z4vazné by mélo byt také
pojisténi kazdé RK nebo maklére,
pisemnd smlouva na kazdou

zakdzku (nejen kvl dario-
vym dnik(im, ale také aby
se nevykrddaly zakazky
od konkurence), depozitni
et na uloZeni finanénich
zdloh, pfi poruseni pravidel
nebo podvodu a poskozeni
klienta pfisny trest a ode-
brdni Zivnostenského listu.
VEétSina problém0 se témito
4 povinnostmi vyfesi a ja
mohu jit spokojené do Ustrani
firmy, kde budu jen radit nebo
doporucovat. Slibil jsem vSem
maklériim, Ze kdyz budou
svédomité a kvalitné pracovat,
nemusi firmu opoustét i kdyz
dosdhnou dlichodového véku.
Zndm nékolik firem v USA, kdy
makléfi v osmdesdti lefech
pracuji jako poradci ato
bez uréeni pracovni doby
(az vstane). To je mj
sen!  » Jitka Vrbovd
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Spolecnost GOLEM FINANCE
zvitézila v zebFicku kvality

OCENENI

Spole¢nost GOLEM FINANCE vstupuje

do nového roku s nejvys$im ocené-

nim za kvalitu zpracovdni obchodd,

kterou ji za spoluprdci v uplynulém roce
2012 udélila Hypoteéni banka. Banka ocenila
predevsim odbornost a spolehlivost hypoteénich
maklér spolecnosti GOLEM FINANCE.

Z porovndni Grovné prdce externich partner(
Hypotecni banky vysla spoleénost GOLEM
FINANCE jako vitéz a ziskala ocenéni za 1. misfo
v kvalité zpracovdni hypotecnich Gvérd v roce
2012. Hypote&ni banka, nejvétsi poskytovatel hy-
poték v CR, ocenila predevsim odbornost nasich
hypote¢nich maklérd, kompletnost preddvanych
dokument( a droven komunikace s klienty.

.Spole¢nost GOLEM FINANCE je diky své vy-
soké spolehlivosti, odbornosti a vynikajici péci
o klienty jednim z nejvyznamnéjsich partner(
Hypote&ni banky. Nase dlouholetd spoluprdce
je velmi Gspésnd nejen z pohledu celkového
objemu schvdlenych Gveérd, ale i diky vysoce
profesiondinimu pfistupu hypoteénich maklérd,
ktefi umf klientlim pfipravit feSeni financovani
pfimo na miru a poskytnout kompletni servis.
Jasné se tak ukazuje, Ze specializace je dnes
jednim ze zdkladnich kli¢h k dspéchu na trhu,”
uvddi Viastimil Nigrin, néméstek generdiniho
feditele pro véci obchodni a ¢len pfedstaven-
stva Hypoteéni banky. Spoleénost GOLEM
FINANCE je jednim z mdla specialist(l v oblasti

\

financovdni bydleni. Hypoteéni makléfi diky

své odbornosti pfesné védi, jaké dokumenty
banky ke schvdleni avéru vyzaduji. Podklady
proto pfeddvaiji vzdy az ve formé kompletné
zpracované slozky, coz vyrazné zjednodusuje

a urychluje vyfizeni Gvéru. Banky tento pfistup
ocefiuji a klienti se nemuseji obdvat prodlev
zplisobenych dodate¢nym doklGddnim chybéji-
cich dokument.

.DosaZené umisténi na ele Zebficku je
ocenénim zejména pro nase hypotecni maklére,
ktefi jsou diky jasné vyprofilované specializaci
skute¢né Spickou v oboru a dokdzi fesit i sloZité
pfipady, na kferé velka ¢dst univerzdinich finané-
nich poradct nestaci,” fikd Libor Ostatek, feditel
spoleénosti GOLEM FINANCE a dodévé: ,Ocenéni
Hypotecni banky je pro nés potvrzenim, Ze svou
prdci déldme dobfe a vybornym odrazovym
mstkem pro naplnéni projektu VIZE 2015, jehoz
cilem je posunuti kvality préce hypoteénich mak-
16FG v nadchdzejicich letech jesté o Groven vys.

Uspéch spoleénosti GOLEM FINANCE je
postaven na oteviené komunikaci, odbornosti,
nezdvislosti a propracovaném systému odborné
podpory a vzdéldvani. Diky jasnému zaméreni,
kvalitnimu zdzemi a zkuSenostem dokdzou hy-
poteéni makléfi GOLEM FINANCE naijit pro klienta
optimdlni zplsob feSeni jeho predstav spojenych
s bydlenim a z nabidek bank ndsledné vybrat
nejvyhodnéjsi zplsob financovdni. V tuto chvili
u nds Klienti mohou vybirat z produktd 14 bank
a 4 stavebnich spofitelen. (red)
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Prukaz
energetickeé
narocnosti:

rikazy energetické ndrocnosti se
staly v minulém roce jednim z nej-
¢astéjsich témat naseho zpravodaj-
stvi. Odkud k ném myslenka jejich
zavedeni pfiSla a jaké jsou dlivody kontroly
spotieby energii ndm sdélila mluvéi spo-
leGnosti Bez provize s. r. 0. Vstupem Ceské
republiky do sdruzeni statl Evropské unie
jsme se stali soucdsti spolecenstvi a jako
prdvoplatni ¢lenové jsme povinni se mj. spo-
lupodilet na ochrang zivotniho prosttedi.

Za timto Gdelem byl v Ceské republice
zaloZen Stdtni program na podporu Uspor
energie a vyuziti obnovitelnych a druhotnych
zdrojli energie. Tento dokument zaznamend-
va dosavadni vyuziti energif a energefickych
zdrojdi na tizemi Ceské republiky a na zdkla-
dé téchto polozek zpracovdvd a pldnuije sni-
Zovani energetické ndrocnosti. Spolu s fim
primo podporuje vystavbu a rozvoj energe-
ticky Gspornych budov a budov s téméf nu-
lovou spotfebou energie.

V souvislosti se snizovdnim energetické
spotieby byl vytvoren v éeské judikature zd-
kon ¢&. 406/2000 Sb. o hospodareni energii,
ktery zpracovdvd pfisluSné predpisy Evrop-
ské unie. Stanovuje nékterd opatfeni v rdm-
ci hospoddrnosti uziti energie a povinnosti
fyzickych a prdvnickych osob pfi nakldddni
s ni a mj. faké definuje pozadavky na uvade-
ni spotteby energie na energetickych Stitcich
vyrobkl spojenych se spotfebou energie.

0d roku 2000 tak Ceskd republika po-
stupné pfijimd opatfeni vedouci ke snizeni
energefické spotfeby a k efektivnimu vyuziti
energii. U novostaveb jsme si uz zvykli, Ze
pred zapodetim stavby dochdzi k posouzeni
projektu, ktery musi odpovidat nizkondkla-
dovému sfandardu. U novostaveb se v rdmci
energetickych Gspor pljde jesté ddl: od roku
2020 budou povoleny vystavby pouze s té-
mér nulovou spotiebou.

Ale nepredbihejme. Rok 2013 s sebou
prinesl fadu zmén prdvé na poli energe-
tické ndrocnosti budovy. Netykd se pouze
novostaveb, ale vSech prodeji a prondjm0
mimo prondjm( ucelenych ¢dsti budov (az
od 2016). Nové schvdlend novela zékona ¢.
406/2000 Sh. o hospodareni energii, kterd
vesla v platnost 1. 1. 2013, s sebou pfindsi
povinnost viastnik( budov a spoleéenstvi
viastnikGi budov pred prodejem ¢i prond-
jmem vypracovat energeticky prikaz ndro¢-
nosti budovy. Lucie Mazdcéovd

realitni magazin pro ndrocné

Prvni nemovitosti dostavaji
své energetické Stitky

Pronajmete si ¢i zakoupite byt a pozdéji zjistite, ze Uty za energie jsou mnohem vyssi nez
jste pfedpoklddali. Takovd nepfijemnd pfekvapeni uz by se neméla stévat. Od letosniho led-
na totiz musi mit nemovitosti energetické stitky, které zdjemcm napovi, kolik topeni nebo
elekifina bude zhruba stdt. Co je dobrou zprdvou pro nové majitele nebo ndjemniky, vSak
pridéldva starosti viastnikiim nemovitosti. Soucasné zasdhne jejich penézenky.

LEGISLATIVA

ofizeni takzvaného prlikazu energetické

ndro¢nosti budov vyjde na nékolik tisic.

Vystavovat jej m{iZe pouze certifikovany au-

ditor a autorizovand osoba, kterd je vedend
v seznamu Ministerstva priimyslu a obchodu (MPO).
Konkrétni cena pak zdvisi na podkladech, kieré
majitel nemovifosti dodd. VétSinou se pohybuije od ffi
do sedmiftisic korun. ,Pro rodinny diim by cena vySla
do 6,5 tisic korun véetné ndvstévy stavebniho inspek-
tora a posouzeni objektu z hlediska jeho sou¢asného
stavu,” vypoditdvd Ludék Lostdk, majitel spoleénosti
Comfort Space, kferd se zabyvd vyrobou a zjisténim
energetickych stitkd.

Sance se chopily i realitni kanceldfe, které
majitele Idkaji na to, Ze jim Stitek samy zajisti. ,Jde
o0 rychlé a efektivni feSeni pro zdkazniky, ktefi by ji-
nak slozité zjisfovali, co vS8echno musi absolvovat,
jakym zplsobem a tdpali v riznych nabidkdch,”
tvrdi Hanu$ Némedek, vykonny feditel realitni sité
RE/MAX.

Hrozi nekalé praktiky?

V souvislosti s vystavovanim energetickych otdzek
vznikd nékolik pochybnosti. Pfedevsim fo, do jaké
miry bude hodnoceni auditor( objektivni. Kazdy
auditor by mél vychdzet ze stejnych Gdajli o budoveé.
Ty by si mél zajistit pfimo na objekiu jeho ndvstévou
a ndslednym technickym priizkumem. , Takovy vy-
sledek bude velice podobny, pfipadné stejny. Jelikoz
vSak kazdy mize zpracovdvat energeticky prikaz
v jiném softwarovém feSeni, existuje pfipustnd tole-
rance odchylky a to az pét procent od NKN néstroje
schvdlenym MPO,” pfipousti Lostdk, ale jednim
dechem doddvd, Ze to nenf hodnota, kterd by méla
jakkoli majitele objektu poSkodit.

Jinym rizikem jsou ale pokusy o dosazeni lepSich
hodnot diky nekalym praktikdm ¢i diky spoluprdci
s pochybnou firmou. Realitni kanceldfe ovsem svorné
tvrdi, Ze k fomu by nemélo ve velké mife dochd-
zet. Hrozi pry fotiZ to, Ze novy majitel nemovitosti
bude kvalitu $titku zpochybriovat u soudu a prodej
nemovitosti se snadno zméni v no¢ni miru. Zda bude
dochdzet k soudnim tahanicim, ukdZe aZ éas.

Horsi Sance na prodej

Stitky se déli do sedmi kategorif 0znaéenych pis-
meny A az G, pfi¢emz A oznaduje nejvice Uspornou
nemovitost, tedy pasivni. Za prdkazy budou muset
platit i majitelé starych dom bez rekonstrukee,
prestoZe budou pfedem védét, Ze na Skdle energe-
Zde vyvstdvd otdzka, zda takové hodnoceni nezhorsf
u Spatné prodejnych nemovitosti jesté vice jejich
$anci na ziskdni kupce. ,Majitele nemovitosti s hor-
§im hodnocenim od prodeje Stitek neodradi. Ovsem
potfencidini kupci budou mit v ruce argumenty, ktery-
mi se v nékferych pripadech pokusi tlacit na cenu,
podotykd Némedek.

S nim ale nesouhlasf i Libor Jani¢ek z brnénské
realitni agentury Acco. ,Nemyslim si, Ze by obdrzend
zndmka na energetickém $titku méla byt impulsem
pro vyrazné zvy$ovdni &i snizovandni nabidkové
ceny,” fika.

Podle Jani¢ka budou mit na rozhodovdni
pfipadnych zdjemc stitky minoritni dopad. Pfece
jenom stdle u nabizenych nemovitosti pfevazuji
parametry jako je lokalita, stav nemovitosti, velikost,
dispozice, a podobng. ,UrCitou roli mlze hrdt zndmka
na energetickém Stitku v pfipadé, Ze se bude zdjemce
rozhodovat mezi vice srovnatelnymi nemovitostmi,”
pripousti JaniCek.

K rekonstrukcim stitky nedonuti

K tomu, Ze by hrozba ziskdni nizké zndmky do-
nutila majitele dGm rekonstruovat, ale nejspis podle
realitnich odbornik(i dochdzet nebude. ,Vyraznéjsi
rekonstfrukce pfed prodejem se obecné nevypldceji,
a pokud by chtél maijitel starsi nemovitost opravit tak,
aby ziskal lepsi ohodnoceni energetické ndrocnosti,
jednalo by se o ndkladnou rekonstrukei, navic podle
predstav plvodniho majitele,” fikd obchodni feditel
realitni kanceldre Sting Michal Kresta.

Na koho se nové povinnost vztahuje? V pfipadé
prodeje musi mit energetické Stitky rodinné domy
zapsané na listu viastnictvi jako objekty k bydleni nad
50 metr( étvereénich a komeréni a administrativni
budovy. Pokud jde o bytové jednotky nad 50 metr{
Gtverecnich, tam plati povinnost také, ovSem do roku
2016 Ize stitek do¢asné nahradit pfedlozenim ffi
faktur za roéni vyGétovdni energii. Ne kazdy ovsem
tyto faktury md. Pro bytové druzstva je tafo povinnost
platnd az od 1. ledna 2016.

V pipadé prondjmu, musi mit priikaz energetické
ndro¢nosti rovnéz vSechny objekty uréené k bydleni,
které maji rozlohu vétsi nez 50 metrd étverecnich,
stejné tak komerénf a administrativni budovy, napfi-
klad obchodni prostory nebo kanceldfe. Povinnost
se bude tykat i administrativnich budov stGtni spravy
s plochou nad 500 étvereénich metrd, ovsem az
od 1. Cervence 2013. Kamila Juskovd
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Cdst Etvrta: Energetickd naro¢nost
a dalSi provozni naklady

O vybraném bytu si zjistéte maximum informaci. Nebaojfe se zepfat na vysi plateb do fondu oprav, na ndklady spojené se spra-
vou domu Qpod. Foto redakce

V Ceské republice se vyuZivaji tFi
zakladni zpUsoby vytapéni bytovych
jednotek. Dalkové vytapéni z teplar-
ny, centralni kotel v domé, vytapéni
pomoci zdroje tepla pfimo v byté.
Naroky na spotiebu tepla, ale nejsou
ani tak zavislé na nékteré z vyse uve-
denych alternativ, jako spiSe na kva-
lité izolaci samotného bytu ¢i domu.
Kvalitné zateplena fasada domu

ve spojeni s novymi okny a dobrou
stfechou je k nezaplaceni.

e tfech minulych €léncich jsme se véno-
vali vybéru lokality, FeSeni otdzky, zda-li je
lepsi zvolit byt cihlovy &i panelovy a také
tématu spojeného s vybérem vhodné-
ho podlazi. Dnes se jiz pfiblizime k otdzce plateb,
ale zatim ve vztahu na energetickou ndroénost.
Byt samotny si totiz vybrat mzeme, ale zplisob

vytapéni je jiz ddn a vétSinou s nim nelze moc
délat.

Doporucuje se proto nahlédnout do vyGétovani
za vytépéni k dané bytové jednotfce v obdobi mini-
malné poslednich tii let. Cim vice let do minulosti
se ale budete moci podivat, tim Iépe. Proddvajici
by vém mél tato vydctovani bez problémd poskyt-
nout. Je fo stejné, jako kdyZ se pfi koupi ojetého
vozu ptdte na spotfebu paliva. V rdmci objektivity
se ovSem proddvajiciho zeptejte faké na podet
osob, které byt vyuZzivaly. Pokud v byté bydlel
napfiklad jeden ¢lovék a fo pouze od pdtku do ne-
déle, protoZe pres tyden pracoval na montdzich,
tak berte ¢astky spojené s vytdpénim s patfiénou
rezervou.

Pokud by proddvajici témito vydctovanimi
nedisponoval, tak spolu s nim zajdéte k pfislusné
energetické spoleénosti a vyactovdni si vyzddejte.

O vybraném bytu si zjistéte maximum informaci.

Nebojte se zeptat na vySi plateb do fondu oprav,
na ndklady spojené se sprévou domu apod. Neni
nic neobvyklého, kdyZ soucet v§ech plateb za byt

presdhnou hranici i a vice fisic. Nezapominejte
tedy na to, Ze spldtka vaseho Gvéru (pokud finan-
cujete nemovitost napf. pomoci hypotéky) neni
jedinou mésiéni ¢astkou spojenu s uzivénim bytu.

VSeobecné plati, Ze nejmensi energetickd
ndrocnost je u byt nachdzejicich se uprostied
domu, které jsou obklopeny bytovymi jednotkami
nejen ve vertikdlnim, ale i horizontdlnim sméru.

Pfi vybéru bytu nezapominejte také na zjisténi
svétovych stran. U bytu orienfovaného na sever
necekejte pfilis nizkou energetickou ndroénost.
Naopak, byt orientovany na jih vdm miize
v budoucnu usetfit nemalé penize. | v zimnich
mésicich vdm totiz mlize slunce rozehtdt byt aniz
byste museli pfiliz topit. VétSinou se doporuduje
orientace loznice na vychod (rdno slunce, odpo-
ledne chlddek), obytné mistnosti mit nasmérované
na jih nebo jihozdpad a komory ¢&i dal$i technické
mistnosti mit klidng na sever. Cim vice slunce
do bytu dostanete tim Iépe. V 1été jej mlzZete velmi
jednoduse redukovat pomoci Zaluzif &i rolet.

» Lucie Mazd¢ovd
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